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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Klostret 2, 769611-4250, far harmed avge arsredovisning for 2016-12-14 -
2016-12-31.

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
hus uppléta lagenheter at mediemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlemsritt i
foreningen, p& grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2004-09-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2008-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Christer Jonsson Ordftrande 2017

Fredrik Beijer Ledamot 2017

Anna Sjddin Ledamot 2017

Styreisesuppleanter

Karl Appeifeldt 2017

Ordinarie revisorer

Hannes Persson Foéreningsvald revisor 2017

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Klostret 2 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 22
ldgenheter och 6 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1908. Fastighetens adress &r Ostra
Rénneholmsvigen 6, 211 47 Malmo.

Féreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt och 6 lokaler, 3 lagenheter samt 2
parkeringsplatser med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok 8 rok
6 2 1 4 1 1 5 1 1
Total tomtarea: 787 kvm

Total bostadsarea: 2610 kv

Total lokalarea: 295 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansférsdkringar Skéne.

Férvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Underhalisplan och kommande &rs underhall

Enligt framtagen underhalisplan i samband med ombildning uppgar det totala underhélisbehovet
kommande 10 &r till 8 230 000 kr, féreningen har gjort avsittning pé detta belopp i samband med
forvarvet. Enligt ekonomisk plan uppskattas en arlig tilkommande avséattning pa 260 000 kr.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Alimaéant

Foreningen har under aret forvarvat fastighetsbolaget Nekros AB. Aktiebolaget innehdll vid
forvarvstilifallet ingenting utdver den fastighet som i anslutning till férvarvet salts vidare till
bostadsrattsféreningen genom ett s kallat transportkép. Transaktionen har redovisats enligt FAR's
uttalande RedU 9 Bostadsrattsforeningarnas forvarv av fastigheter via aktiebolag.

Resuitat och stélining (tkr)

2016
Rorelsens intakter 77
Arets resultat 3
Arets resultat exkl avskrivningar 33
Resultat efter fondftréndringar 3
Totalt eget kapital 58 608
Balansomslutning 81797
Soliditet % 72
Likviditet % 115
Underhalisfond, kr / kvm 2 850
Lan, kr/ kvm 5852

Arsavgiftsniva fér bostéder i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund. Underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har
bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betalningsfdrmagan dvs omséttningstillgangarna dividerat med korifristiga skulder.

Arsavgifter
Vid upplatelsen av foreningens bostadsrétter den 14 december 2016 faststilldes arsavgifterna enligt
ekonomisk plan.

Overlateiser
Under 2016 har 19 upplatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets utgang hade foreningen 27 medlemmar.

Awvtal

Foreningen har foljande visentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bengt i Hus Teknisk forvaltning

Com Hem Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjdrrvdrme

Klottrets Fiende Klotteravtal
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplételseavyifter fond Resuitat Resultat
Vid arets borjan - - - -
Inbetalda insatser 50 325 801
Avsittning till underhélisfond 8 280 000
Arets resultat 2602
Vid arets slut 50 325 801 8 280 000 - 2602
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Arets resultat fore fondférandring 2602
Summa dver/underskott 2602
Styrelsen foreslér f6ljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning 2602

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2016-01-01-
2016-12-31
Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 75620
Owriga rorelseintékter 2 1210
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 76 830
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -32 849
Ovriga externa kostnader 4 -3 256
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 5 -30 273
Summa rorelsekostnader -66 378
Rorelseresultat 10 452
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -7 850
Summa finansiella poster -7 850
Resultat efter finansiella poster 2602
Arets resultat 2602
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Belopp i kr Not 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 74 564 387
Summa materiella anlaggningstiligangar 74 564 387
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 50 000
Summa finansiella anlaggningstiligdngar 50 000
Summa anldggningstillgangar 74 614 387
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 893
Ovriga fordringar 4 344 838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 28 350
Summa kortfristiga fordringar 4 448 081
Kassa och bank 9 2 734 081
Summa omsaittningstiligadngar 7182162
SUMMA TILLGANGAR 81 796 549




769611-4250

Brf Klostret 2 7(13)
Balansrédkning
Belopp i kr Not 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 325 801
Fond for yttre underhall 8 280 000
Summa hundet eget kapital 58 605 801
Fritt eget kapital
Arets resultat 2602
Summa fritt eget kapital 2602
Summa eget kapital 58 608 403
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10,11 16 796 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 4 337 600
Summa langfristiga skulder 21 133 600
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av I&ngfristiga skulder till kreditinstitut 10,11 204 000
Medlemmarnas reparationsfond 1 800 000
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 12 50 546
Summa kortfristiga skulder 2 054 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 796 549
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhdll utfort enligt underhélisplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhdil som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgéarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avséttning utover plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper mm
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anidggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vidrdenedgéang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anléggningstiligangar:
Byggnad 100 ar
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2016-01-01-
2016-12-31
Arsavgifter, bostader 46 200
Hyror, bostader 8 306
Hyror, lokaler 20012
I_-lyror, p-platser/garage 580
Owriga objekt 522
Summa 75620
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2016-01-01-
2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 1210
Summa 1210
Not 3 Driftskostnader
2016-01-01-
2016-12-31
Fastighetsforvaltning 3333
El 809
Uppvéarmning 27 302
Fastighetsforsékring 1 405
Summa 32 849
Not 4 Ovriga kostnader
2016-01-01-
2016-12-31
Tele och post 413
Forvaltningskostnader 2843
Summa 3 256
Not 5 Avskrivning av anldggningstiligangar
2016-01-01-
2016-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 30273
Summa 30 273
Not 6 Réntekostnader
2016-01-01-
2016-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 7 850
Summa 7 850
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2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader -
-Mark -
Arets anskaffningar
-Byggnader 36 327 693
-Mark 38 266 967
74 594 660
Utgaende anskaffningsvérden 74 594 660
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p4 byggnader -30 273
-30 273
Utgaende avskrivningar -30 273
Redovisat virde 74 564 387
Varav
Byggnader 36 297 420
Mark 38 266 967
Taxeringsvarden 33 234 000
Varav byggnader 16 185 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-12-31
Forutbetald forsdkring 28 350
28 350
Not 9 Kassa och bank
2016-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 2695
Transaktionskonto, Nordea 2731386
2734 081
Not 10 Forfall fastighetslan
2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 204 000
Fdorfaller 2-5 ar frdn balansdagen 816 000
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen 15 980 000
17 000 000



Brf Klostret 2 11(13)
769611-4250

Not 11 Fastighetsian

2016-12-31
Fastighetslan 17 000 000
Summa 17 000 000
Laneinstitut Rédnta Roriigt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuid
Nordea Hypotek 0,59 % 2018-12-14 - -7000000 - 7 000 000
Nordea Hypotek 0,90 % 2019-11-13 - -5000000 - 5000 000
Nordea Hypotek 1,55 % 2021-11-17 - -5000000 - 5000 000
0 -17 000 000 - 17 000 000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2016-12-31
Upplupna réntekostnader 7 850
Foérutbetalda intékter 7 996
Upplupna driftskostnader 34 288
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 412

50 546



Brf Klostret 2
769611-4250

Not 13 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

12(13)

Stéllda sékerheter

2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 17 000 000
Summa stillda sakerheter 17 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Malmo 2017-

Christer Jonsson Fredrik Beijer
Anna Sjédin

Min revisionsberattelse har lamnats 2017-[957/@

Qﬁ/
Hannes Persson

Fdreningsrevisor



Revisionsberiittelse for
Bostadsriittsforeningen Klostret 2
Org.nr: 769611-4250

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2016-12-14 — 2016-12-31.

Utifrén foretagen granskning kan jag konstatera att arsredovisning och rikenskaper
har utforts enligt god redovisningssed och har inget att anmérka.

Jag tillstyrker,
Att resultatrdkningen och balansrakningen faststlls
Att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag samt

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet

Stockholm 1 maj 2017

Q%ng@/

Hannes Persson



